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Bebauungsplan
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Flur Nr. 2646/7
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b) fir die Hinweise
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Analyse

Stralenverkehr

— Industriestralle = Hauptstralle

- Zufahrt auf Grundstuck durch Schiebetor

E—— 1 — {:):

NEBENSTRARE
Hans-Martin-Schleyer - Straf
Y :‘)h\r

" INTERNER VERKEHRSFLUSS

— Hans-Martin-Schleyer-Stralle = Ringumfahrt

Interner Verkehrsfluss

— Zufahrt durch Schiebetor und Moglichkeit
Waage zu benutzen

— Hallendurchfahrt zur Be- und Entladung

— Rdckfahrt als Umfahrung auf der Nord/Ost Seite

Verkehr ENDRES TIEFENBACHER 3



Analyse

Nutzung

— Schichtung von ,warm zu kalt”

— Beheizte Verwaltung, Umkleiden und
Aufenthaltsraume

— Temperierte Werkstatt und Halle
— Kaltes AulRen- und Salzlager

Wendékreis

Durchfahrt

uenage ‘Salzlager

e

i
/
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Analyse

GEWERBEGEBIET .. ..
Defizite des Gebaudeensemble

Fl. Nr. 2646/7
Flache 5950 m2

GRz 0,45 (0,8)
GFz 0,55 (2,0)
z 3 — Bestandsensemble durch Umnutzung und

FH 461,0 0. NN Anbauten bestimmt

— Keine homogene Formensprache der Gebaude
und Dachformen vorhanden

— Verwaltungsanbau wirkt untergeordnet / keine
reprasentative Fassade zur offentlichen Stralle

— Keine differenzierte Zugangssituation fur
Mitarbeiter mit unterschiedlichen
Aufgabenfeldern

— Keine geordnete Parkplatzsituation

Axonometrie Bestand Industriestr. 3, 86551 Aichach ENDRES TIEFENBACHER



Analyse

Defizite Zugange und fehlende Verkehrsflachen

— Fehlende Eingangssituation, durch den
Haupteingang gelangt man direkt in den
Pausenraum

— Einzelner Eingang verursacht Durchmischung
der unterschiedlichen Aufgabenfelder und
erzeugt Schmutz im Bdro

— Durch Schwellen vor Eingang und im Buro ist
keine Barrierefreiheit gegeben (DIN 18040)

Haupteingang Buro Bauhofsleiter
- Barrierefreiheit nicht eingehalten - Barrierefreiheit nicht eingehalten ENDRES TIEFENBACHER



Blro Werkstatt
- ASR nicht eingehalten

Buro Durchgang
- ASR nicht eingehalten

' Biiro BHL Biiro Werkstatt
14,23 m? 6,80 m?

Biiro Durchgang

21,15/m?
Eingang / Schulung
37,59 m?

3,07 m2 [ve \
‘ / L' ,28 —
[ f
‘ 11,59 m? Vorraum 2
1,43 m?

Umkleide 1 P
2
13,41 m g/

M

s 5B

Grundriss Bestand
- ASR nicht eingehalten

Analyse

Defizite Buroarbeitsplatze

— Vorgeschriebene Flachen der ASR nicht
eingehalten

— Insgesamt 6 Arbeitsplatze auf 40 m2

— Viel Durchgangsverkehr aufgrund fehlenden
Flurs

— Larmbelastigung durch Werkstatt und Drucker
im Zimmer

— Mangelhafter Schallschutz innerhalb der
Buroflache (DIN 4109)

— Kein Rickzug fur vertrauliche Gesprache /
Besprechungen

— Mangelnder Stauraum

— Archivim Turm zur Ablage ist zu weit entfernt

siehe Anlage:
Protokoll der sicherheitstechnischen Begehung
und Beratung

ENDRES TIEFENBACHER



Analyse

Defizite Mitarbeiterraume

— Fehlender Eingangsbereich / Windfang

— Schulungsraum zu klein und schlecht
ausgestattet

— Durchgangsverkehr verursacht Schmutz

Eingang und Pausen- / Schulungsraum Umkleide

> ohne Windfang > ASR nicht eingehalten — Zu wenig Umkleidespinde / teils auf dem Gang

— Heizungstechnikraum in Umkleide integriert

— Fehlender Duschplatz bei angegebener
uberwiegend gleichzeitiger Nutzung erforderlich

— Fehlende Toiletten bei Uberwiegend
gleichzeitiger Nutzung (zusatzliches WC im
Turm geschaffen)

siehe Anlage:
Protokoll der sicherheitstechnischen Begehung
und Beratung

Waschraum Toiletten
- ASR nicht eingehalten - ASR nicht eingehalten ENDRES TIEFENBACHER 8



Bestand Neubau
GRZ = Grundzahl Flachen aus CAD
BESTAND [Gebaudeteil Flache Flache gesamt NEUBAU [Gebaudeteil Flache Flache gesamt
Bestandsgebaude Verwaltung 140,00 m? Neubau Verwaltung 175,00 m?
Halle 1.750,00 m? Bestandsgebaude Halle 1.750,00 m?
AuBenlager 400,00 m? Aullenlager 400,00 m?
Salzlager 374,00 m? Salzlager 374,00 m?
2.664,00 m2 2.699,00 m2
| Grundstiick Flur Nr. [2646/7 [ 595000 m?> |  [Grundstiick Flur Nr. [2646/7 [ 595000 m2 |
berechnete GRZ berechnete GRZ
erlaubt sind 0,8 erlaubt sind 0,8
GFZ = Grundfléchenzahl Flachen aus CAD
BESTAND |Gebaudetexl Flache Flache gesamt NEUBAU Gebaudeteil Flache gesamt
Bestandsgebaude Verwaltung EG 140,00 m? Neubau Verwaltung EG m
tung OG m2
Verwaltung OG || m2
165,00(m°
Halle UG 125,00 m? Bestandsgebaude Halle UG 125,00 m?
Halle EG 1.750,00 m? Halle EG 1.750,00 m?
Halle OG | 310,00 m? Halle OG | 310,00 m?
Halle OG Il 125,00 m? Halle OG II 125,00 m?
Halle OG Il 75,00 m? Halle OG Il 75,00 m?
Aulenlager EG 400,00 m? Aulenlager 400,00 m?
Salzlager EG 374,00 m? Salzlager 374,00 m?
3.299,00 m2 3.624,00 m2
[Grundstiick Flur Nr. [2646/7 [ 595000 m* |  [Grundstiick Flur Nr. [2646/7 | 5.950,00 m2 |
berechnete GRZ[ 0,55 ] berechnete GRZ[ 061 ]
erlaubt sind 2,0 erlaubt sind 2,0
GFZ = Grundfldchenzahl Flachen + Hohen aus CAD
BESTAND |Gebaudeter| Flache Hohe Volumen NEUBAU |Geba’udetell Flache Hohe|Flache gesamt
Bestandsgebaude Verwaltung 140,00 3,00 420,00 m* Neubau Verwaltung 175,00 12,50 218750 m®
Dach 140/2 3,00 210,00 m*

berechneter BRI 630,00 m

berechneter BRI 2.187,50 m

Flachen + Rauminhalte

Grundsticksflache betragt 5.950 m2.

Der Bebauungsplan lasst folgende
Rahmenbedingungen zu:

- GRZvon 0,8
— GFZvon 2,0

— drei Geschosse

--> Keine Einschrankung im Entwurf.

ENDRES TIEFENBACHER



Bestand Neubau
Flachen aus CAD Flachen aus CAD
BESTAND NEUBAU
Raum-Nr. Raumname Flache NF / TF / VF Raum-Nr. Raumname Flache NF /TF / VF
ERDGESCHOSS 169,59 m? ERDGESCHOSS 196,68 m?
EG-01 Biro 1 1423 m2 NF Eingang / Treppe 19,28 m2 VF
EG-02 Biro 2 6,80 m2 NF Aufzug 343 m2 TF
EG-03 Biro 3 2115 m2 NF Lager/Putzraum 516 m2 NF
EG-04 Eingang/Schulung 37,59 m2 NF Kiche 12,69 m2 NF
EG-05 Vorraum 1 307 m2 VF Pause-/Schulung 5117 m2 NF
EG-06 WC-H 1,80 m2 NF Flur 1538 m2 VF
EG-07 Kiiche 11,59 m2 NF WC-H 9,08 m2 NF
EG-08 Vorraum 2 143 m2 VF WC-8/D 6,06 m2 NF
EG-09 WC-D 228 m2 NF Umkleide 1 1095 m2 NF
EG-10 Umkleide 1 1341 m2 NF Umkleide 2 10,52 m2 NF
EG-11 Technik Heizung 348 m2 TF Umkleide 3 591 m2 VF
EG-12 Garderobe 15,85 m2 NF Flur 1811 m2 NF
EG-13 Trockenraum 766 m2 NF Waschraum 12,01 m2 NF
EG-14 WC-H 498 m2 NF Buro Doku 6,38 m2 NF
EG-15 Waschraum 9,54 m2 NF Trockenraum 10,55 m2 NF
EG-16 Umkleide 2 14,73 m2 NF OBERGESCHOSS 144,17 m?
Treppenhaus 19,28 m2 VF
Aufzug 343 m2 TE
Lager/Archiv 1339 m2 NF
Flur 13,01 m2 VF
Server 429 m2 NF
WC-D/B 6,00 m2 NF
WC-H 478 m2 NF
Kopierraum 472 m2 NF
Biiro BHL 20,23 m2 NF
Groraumbtiro
(6 AP) 55,04 m2 NF
OBERGESCHOSS Il 142,06 m?
Treppenhaus 19,28 m2 VF
Aufzug 373 m2 TF
Lager/Archiv 1338 m2 NF
Flur 12,75 m2 VF
Lager 417 m2 NF
WC-D/B 6,00 m2 NF
WC-H 478 m2 NF
Kopierraum 4,53 m2 NF
Besprechung 2014 m2 NF
Dachterrasse 5330 m2 NF
GESAMTFLACHE 169,59 |m2 GESAMTFLACHE 482,91 |m2

Raumprogramm

Fur die gewunschte Nutzung wird durch einen
Neubau ca. 3-mal so viel Platz geschaffen.

Mehrbedarf entsteht durch:

— Eingang + Treppenhaus + Aufzug

— VergroRRerung der Mitarbeiterraume + Trennung
von Schmutzgang und Birozugang

— VergroRerung des Pausen- / Schulungsraum

— 8 BUroarbeitsplatze nach ASR

— Besprechungsraum fur 10 Personen

— Separate Druckerraume

— Neue Sanitarraume nur fur Verwaltung
— Integriertes Archiv / Lager

— Dachterrasse als Aufenthaltsflache fir MA

ENDRES TIEFENBACHER 1 O



NUF = Nutzflache Flachen aus CAD
MA = Mitarbeiter
BESTAND [Gebaudeteil Flache Schlissel NEUBAU [Gebaudeteil Flache Schlissel
Bestandsgebaude Verwaltung 100,00 m? NUF Neubau OG I+lI_Blronutzung 150,00 m? NUF Steliplatz /30 m* 5,00
Halle / Werkstatt 1.750,00 m? NUF Bestandsgebaude Halle / Werkstatt 1.850,00 m? NUF / 20 MA  [Stellplaiz/3 MA 6,66
erforderliche] erforderliche|
Stellplatze 8 Stellplatze| 12
im Bestand Neubau|
laut Nutzungsanderung PKW- und
von 2002 Fahrradsteliplatze
21 Biiro- und Verwaltungsraume allgemein
42 Lagerraume, Lager-/Azustellungs-/ Verkaufsplatze

2. Gebédude mit Biiro-, chra.lﬁmga— und Praxisrdumen

2.1 |Biiro- und Verwaltungsraume allgemein

je angefangene 30 qm Nutzfliche:
1 Stellplatz

‘[ 4. Gewcrbliéhc Anlagen

4.2 |Lagerraume, Lager-/
Ausstellungs-/ Verkaufsplitze

je 80 gqm Nutzfliche oder
je 3 Beschiftigte:

1 Stellplatz

jedoch mindestens:

3 Stellpléatze

Auszulge aus Stellplatzsatzung der Stadt Aichach_Stand 28.04.2022

Stellplatznachweifly

Laut Nutzungsanderung von 2002 sind
8 Stellplatze notwendig.

Durch den Neubau ist auch der Bestand anhand
der neuen Kriterien miteinzubeziehen. Es entsteht
ein neuer Bedarf von 12 Stellplatzen. Diese sollen
auf dem Gelande nachgewiesen werden.

Des Weiteren ist die gleiche Anzahl (12) an
Fahrradstellplatzen vorzusehen.

ENDRES TIEFENBACHER 11



Analyse

GEWERBEGEBIET Bebauungsgrenze

P Vorteile Standort 1

Fl. Nr. 2646/7

Flache 5950 m2 — Weiternutzung des Bestands maoglich

GRZ 0,47 (0,8)
GFZ 0,60 (2,0) .
z 3 — Neue Zufahrt von Hans-Martin-Schleyer —

FH 461,0 4. NN

Straflle denkbar

Defizite Standort 1

Keine Synergie durch Verbindung mit Bestand

Keine reprasentative Wirkung / keine
Eingangssituation an Hauptstral3e

Lager und Verkehrsflachen werden
eingeschrankt

Schichtung der Nutzungsstruktur verandert

Axonometrie Position Neubau 1 ENDRES TIEFENBACHER 12



GEWERBEGEBIET

FI. Nr. 2646/7
Flache 5950 m2

GRZ 0,46 (0,8)
GFZ 0,59 (2,0)
z 3

FH 461,0 . NN

Axonometrie Position Neubau 2

Analyse

Vorteile Standort 2

— Weiternutzung des Bestands maglich

Defizite Standort 2

— Keine Synergie durch Verbindung mit Bestand

— Verkehrsflachen und Umfahrung werden stark
eingeschrankt (keine Umfahrt mehr moglich)

— Nutzung des Wasserrickhaltebeckens nicht
mehr gegeben

— an dieser Position nur geringes Bauvolumen
realisierbar

ENDRES TIEFENBACHER
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GEWERBEGEBIET

FI. Nr. 2646/7
Flache 5950 m2

GRZ 0,45 (0,8)
GFz 0,62 (2,0)

z 3

FH 461,0 ii. NN

Axonometrie Position Neubau 3

Analyse

Vorteile Standort 3

Keine Veranderung an Verkehrsflachen und
interne Abldufen

Synergie durch Verbindung mit Halle

— Reprasentative Wirkung zur offentlichen Stralie

Hoher Kopfbau gliedert das inhomogene
Ensemble

Defizite Standort 3

— Abbruch des Bestands notwendig

(Aufstockung architektonisch nicht sinnvoll,
statisch nicht moglich)

Fazit

Standort 3 erscheint uns am geeignetsten, eine
vertiefte Untersuchung wird als Entwurf
durchgefuhrt

ENDRES TIEFENBACHER 14



. Hans-Martin-Schleyer - Stra}s
\ l J [ | 6 Fahrradstellplatze e Bae ST

Wendekreis

SSteIIplétzeﬁ? ;

PKW
~
6 Fahradstellplatze

Traffohaus

Lageplan

oGl

ENDRES TIEFENBACHER

WC Damen /
WC Barierefrei

Besprechung

Besprechung /

Waschraum /
Trockenraum

Nebenrdume

15



[ Eingang / Treppenraum
19,28 m?

[
| I
[ A barrierefreier Aufzug
e 3,43 m2
‘w‘( \ Tresen
| i o
A [ / ‘_‘ i U
i, —0O0n nnn
| |
f‘" ‘PV'-“"“ 3 - ’ / O
/ OWe-H = - WC,B/D
soem— | efigns
| | F \ ’:«jl 9‘
| L \
| p  Flur
) . 115,38 m2
g\ ’ ] \d /O
Umkleide 1 2 Umkleide2 [J
Schuhputzanlage ~/ 10,95 m? 410,52 m? B

Erdgeschoss (Moblierung als Pausenraum)

>

&)

Lager/Putzraum
5,16 m?
v
u B
5 Werkstatt
Kiiche 151,20 m?
12,69 m?
Pausen- / Schulungsraum
51,17 m?
___, Burro Doku
6,38m2 /[

Flur
18,11 m2

Fahrzeug
406,97 m

/" 1 Jcarderobe

Umkleide 3] Waschraum
591 m? | 1201m2

r
23[24\25 G LD G

~ Trockenraum
10,55 m?

Y E

Schlosser
69,10 m?2

— e .

BW

Entwurf

Seperate Zugange fur Mitarbeiter mit
unterschiedlichen Aufgabenfeldern, soll
Verschmutzung verringern

Offenes Treppenhaus mit barrierefreien Aufzug

Tresen als Ubergabepunkt zwischen Betrieb und
Veraltung

Gemeinsamer Pausenraum als Verbindung zur
Verwaltung (bis zu 24 MA)

Verbindung mit Werkstatthalle, Umnutzung des
eingestellten Einbaus

Kapazitatserweiterung der Umkleiden,
Waschraum und Trockenraum (25 Spinde)

Temporarer Arbeitsplatz flir Werkstattmeister
und Dokumentation Waage

ENDRES TIEFENBACHER 1 6



| Eingang / Treppenraum
19,28 m?

barrierefreier Aufzug
3,43 m?

AA ||

Schuhputzanlage

(]
Hi
Tresen
Leinwand
far
Beamer
| §
WCH ST WGB/D
/ F,O8 m2=——— G’EQAmZU
| \ ’:«jl
B> N ‘ Flur '
. 115,38 m?
I ’ 1 1 \d / I:]
] Umkleide 1 | § = Umkleide2 []J
T 1095m2  Sftos2me U
> < =
[ ($) m

Erdgeschoss (Moblierung als Schulungsraum)

Lager/Putzraum
5,16 m?
v
- B
| Werkstatt Fahrzeug
Kuche 151,20 m? 406,97 m
12,69 m?
Pausen- / Schulungsraum
51,17 m?
Y
__Buiro Doku —Fr
6,38m2 /[
— » Schlosser
e : \ /B 69,10 m?
Flur S y
18,11 m?
= | -
," [T\[7] | Garderobe \ i) -
Umkleide 3] Waschraum <4 Trockenraum
S,T)1Vm_2 12,01 m? | " 10,55 m?
23| 24 25 G DI DG \
— s | —— =
»
[a)

Entwurf

— Gemeinsamer Schulungsraum als Verbindung
zwischen Werkstatt und Verwaltung

(Platz fur 35 Zuhorer + Referent)

— Schiebeturen ermaoglichen Erweiterung nach
Aufen, z.B. fir Sommerfest

ENDRES TIEFENBACHER
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Treppenraum
19,28 m?

barrierefreier Aufzug

3,43 m?

Flur
oY — 13,01 m?

Buro BHL
20,23 m?

GrofRraumbiiro
55,04 m?

Obergeschoss

||

O -
IR L
L | T
S
2] O

BW

Lager/Archiv
13,39 m?

Server
4,29 m?

WC-B/D
6,00 m?

WC-H
4,78 m?

Kopierraum
4,72 m?

DY

Entwurf

GrolRraumbtro

Barrierefrei

— Seperater Kopierraum

— Integrierte Lagerflache / Archivraum /
Serverraum in Funktionszone

ENDRES TIEFENBACHER

6 Blroarbeitsplatze nach ASR als

Einzelburo fir BHL mit Verwaltungskraft
+ Besprechungsmaoglichkeit

Eigene Sanitarrdume fur Verwaltung, davon 1

18



Entwurf
o Lager/Archiv 8 Buroarbeitsplatze nach ASR
13,39 m?
Treppenraum — Schreibtisch 160 x 80 cm
19,28 m? 0
— 1,50 m? Bewegungsflache (rot)
— Verkehrsflache (blau)
barrierefreier Aufzug LN SR 150 cm Gangbreite / mind. 60 cm Durchgang
3,43 m?2 4,29 m2
Flur WC-B/D
AA _ _ 13,01 m? 6,00 m2
Buro BHL WC-H
20,23 m? 4,78 m?
Kopierraum
4,72 m?
GrofRraumbtiro |
55,04 m? ,
/ 1‘50 o
b < < >
oM (@] 2] Q

Obergeschoss mit Flachen der Arbeitsstattenregeln ENDRES TIEFENBACHER



Treppenraum
19,28 m?

barrierefreier Aufzug

3,43 m?

Flur
Y I 12,75 m?

Besprechung
20,14 m?

Dachterrasse / Erweiterung
53,30 m?

Obergeschoss 2

Lager/Ersatzbiiro
13,38 m?

Entwurf

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, — Besprechungsraum fiir bis zu 10 Mitarbeiter

— Integrierte Lagerflache / Archivraum /
Sanitarraume/ Kopierraum in Funktionszone

Lager

T417Tm2

— GroBzugige Dachterrasse als geschdtzter
Aufenthaltsbereich fur Mitarbeiter

- Maoglichkeit zur nachtraglichen Erweiterung

WC-B/D
6,00 m?

WC-H
4,78 m?

Kopierraum
4,53 m?

DY

ENDRES TIEFENBACHER
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Treppenraum
19,28 m?

Lager/Ersatzbiro
13,38 m?

Entwurf

— Durch Erweiterung und Umnutzung sind weitere
8 Biroarbeitsplatze nach ASR maoglich

— Integrierte Lagerflache / Sanitarraume/
Kopierraum in Funktionszone

barrierefreier Aufzug
3,43 m2

Flur
12,75 m?

Lager
4,17 m?

Abo

Besprechung
20,14 m?

WC-B/D

6,00 m?

WC-H
4,78 m?

Kopierraum
4,53 m?

Dachterrasse / Erweiterung [
53,30 m? [
[ [

Obergeschoss 2 (potenzielle Erweiterung)

DY

ENDRES TIEFENBACHER
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Dachaufsicht

Entwurf

— Extensives Grundach

— Auf Dachflache kann PV Anlage aufgestellt
werden

ENDRES TIEFENBACHER
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Entwurf

Kategorisierung in Gebadudeklasse 4

OK oberster FuRboden zwischen 7m und 13m

3 Nutzungseinheiten (< 400m?2)

— 1. Rettungsweg Uber notw. Treppenraum

— 2. Rettungsweg Uber Drehleitern der Feuerwehr

2:03® Sud/West

2:02® Schnitt A

A%

Ansicht + Schnitt

ENDRES TIEFENBACHER 23



Entwurf
< Turmgeb&ude (Bestand)
Annahme i E -
5.66 it g — Erganzung eines Lastenaufzugs im Bestand,
iy : ; 2 dieser ist bereits baulich vorbereitet
WC-H A G { )
12,29 m2 g 3 — Autonome, umweltfreundliche Pellet- und
' Heizmaterial Heiz§ Hackschnitzelheizung durch neuer Technikraum
i S 1097m?  [463m2 im UG des Turms maglich
— \\J """
[ | ’ A
Ll I Lih _ __AA
HHHHH \
Treppenhaus / Lager
Treppenhaus / Lager 15,02 m?2
91,96 m2 Lageplan
»
N !
neuer Lastenaufzug neuer Lastenaufzug E
in bestehenden Schacht Aufzugsunterfahrt :
Kriechkeller f
22,95 m? :
= J ,
< <
w w L —————— -
B Turmgebaude
EG Turm UG Turm
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Ansicht + Schnitt

S TS ESESTSTES ST
SISV S 2
7 STK S/ A4S

s ////////

Entwurf

Fassade

— Unterschiedliche Nutzungen durch
Materialwechsel sichtbar

— Fensterbander auf niedriger Brustungshohe mit
Offnungsfllgeln

— Durchgehende Kubatur ermaoglicht geschutzte
Dachterrasse

— Geschlossene Fassadenflache kann zur
Beschriftung genutzt werden

o
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Gestaltung V1

AR Al A1 sl 160 U 21
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Hochgedammte
Holzstanderkonstruktion

Vorgehangte Holzfassade mit
Holzlamellen als Sicht- und
Sonnenschutz

Gebaude Haus Rosa (Dornbirn)_Sebastian Brandner ) '
Holzoberflachen im Innenraum

Sandwichpaneelelemente schaffen
Verbindung zum Bestand

Grofbzligige Verglasung sorgt fur
helles und angenehmes
Arbeitsklima

(Belichtung nach ASR eingehalten)

Umweltfreundlicher Linoleum als
Bodenbelag

Fassade comunity center (Barcelona)_haz arquitectura Innenraum comunity center (Barcelona)_haz arquitectura
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Fassade

Gymnasium Diedorf_Florian Nagler

Gebaude

Innenraum

Gymnasium Diedorf_Florian Nagler

ENDRES TIEFENBACHER

Gestaltung V2

Hochgedammte
Holzstanderkonstruktion

Vorgehangte Holzfassade mit
Holzlamellen als Sicht- und
Sonnenschutz

Holzoberflachen im Innenraum

Sandwichpaneelelemente schaffen
Verbindung zum Bestand

GrofRzigige Verglasung sorgt fur
helles und angenehmes
Arbeitsklima

(Belichtung nach ASR eingehalten)

Umweltfreundlicher Linoleum als
Bodenbelag
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2023 2024 2025 2026 @

Beschluss Stellung Interim Baubeginn Fertigstellung
Ende 2023 Sommer 2024 Sommer 2025 Ende 2026 .
\\ Bauabwicklung
-~ J ' ok
VgV Verfahren Planung ab
ab 2024 (ca. 6 Monate) Sommer 2024 — Bauzeit ca. 20 Monate

: - — Effiziente Holzbauweise, kein Keller
. ) ’j ‘j — ~ Baustelle ist von der StraRe zu bedienen,
i i ' geringe Einschrankung fur die internen Ablaufe

Ipterimszufahrt Hans-Martin-Schleyer - Stra s
, \ v ’ ’ , ’ = /\ — Getrennte Zufahrten durch Interimszufahrt von

- der Hans-Martin-Schleyer Stralle wahrend
Bauzeit maoglich.

- —O—C 2 s

__/; "a Baustellen-

’ = [ =~~~ zufahrt

Containerinterimslosung
Container auf 2 Ebenen

— Miet-Interimslosung als sofortige Abhilfe und
Weiternutzung wahrend Bauphase denkbar.
30 Monate zur Miete

— 4 Sozial- und Sanitarcontainer im EG
— 4 Burocontainer OG
— Container Abmessungje6mx2,5m

.

i }
]

4

Kranplatz Baustelte e ’ - i S

30m Ausladung ;

BE Plan ‘ ! Dy ENDRES TIEFENBACHER 28
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KGR 100 Baugrundstiick (vorhanden) 0€

KGR 200 Herrichten (Abbruch + Interimsldsung) 180.000 €

KGR 300/400  Bauwerk/Technische Anlagen 2.150.000 €
2.187 m? BRI x 985 €/m?

KGR 500 Aullenanlagen (anteilig) 100.000 €
400 m? x 250 €/m?

KGR 600 Ausstattung (anteilig) 320.000 €

KGR100-600 Gesamt 2.750.000 €

KGR 700 Baunebenkosten 750.000 €
2.750.000 € x ca. 28 %

KGR 100-700 Gesamtbaukosten, gerundet brutto 3.500.000 €

Kostenrahmen

Baukostenstand 4. Quartal 2023

kein Keller, Holzbauweise, mittlerer
Ausbaustandard

KGR = Kostengruppe

Bemerkungen:
— Alle Kostenangaben in brutto inkl. 19% MwSt.

— Die ermittelten Baukosten basieren auf den
aktuellen Auswertungen vergleichbarer
Bauprojekte unsers Buros und den
durchschnittlichen BKI-Werten vergleichbarer
Projekte.

ENDRES TIEFENBACHER
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Vogelperspektive

Einfahrtssituation

Modellbau

— Physisches Modell, Malkstab 1:200

ENDRES TIEFENBACHER
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i II Aufmerksamkeit!

Wir freuen uns auf lhre Fragen!

i B ——

4, .
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NN Endres + Tiefenbacher Planungsgesellschaft mbH
' Frolichstrae 1386150 Augsburg
Fon (0821) 26997-0 | Fax (0821) 26997-25
info@endres-tiefenbacher.de




